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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky ¢. 12/2019

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 352 zo dna 4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dna 4.10.2005

e k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 62/2007 zo dna 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo dia 26.4.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 95/2007 zo dna 9.10.2007, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 12/2007 zo dfia 2.10.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 198/2008 zo dfia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2008 zo dna 1.7.2008

e k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 534/2010 zo dna 29.9.2010, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo dna 28.9.2010

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dna 24.4.2013, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2013 zo dia
21.05.2013

e k uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dfia 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 16/2015 zo dna
20.08.2015

e Kk uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 301/2016/14 zo dfia 27.9.2016, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 13/2016 zo dra
27.09.2016,

e k uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dfia 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 10/2017 zo dia
27.06.2017,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 603/2018/28 zo dfia 26.6.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 7/2018 zo dha 26.06.2018,

e k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dria 18.9.2018, zavazna ¢ast vyhlasena VZN €. 10/2018 zo dia

18.09.2018.
r v ’
Textova cast
Obstaravatel’: Mesto Dunajska Streda
Spracovatel : AUREX, spol. s r.o., Bratislava

Mesto Dunajska Streda schvaluje platnost uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny
a doplnky €. 12/2019 Uzemného planu mesta Dunajska Streda v zmysle uznesenia
€. 224/2020/10 zo dna 25.februara 2020.

marec 2020
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Riesitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel projektu :
Zodpovedny rieSitel projektu:

Urbanizmus :

Dopravné vybavenie :

Vodné hospodarstvo :
Zasobovanie plynom :
Zasobovanie teplom :
Zasobovanie elektrickou energiou :
Pofnohospodarstvo :

Lesné hospodarstvo :

PocitaCové spracovanie :

Ing. arch. Lubomir Klauco
Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Lubomir Klau¢o
Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Daniela Huertas
Ing. Tatiana Blanarova

Ing. Vasil Ded'o

Ing. Vasil Dedo

Ing. Vasil Dedo

Ing. Vasil Dedo

Ing. Méaria Mozdikova

Ing. arch. Lenka Stankovska

Ing. arch. Lenka Stankovska
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l. Uvod

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

» Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
= odborne spdsobila osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej spdsobilosti
¢. 359 zo dna 19.11.2015

O Spracovatel

= AUREX, s.r.o.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

= odborne spbsobild osoba: Ing. arch. Lubomir Klau€o, autorizaéné osvedZenie
€. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podla §16 Stavebného zakona organom Uuzemného planovania a v sulade
s §18 tohto zakona je obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce t.j. mesta Dunajska
Streda. Plniac si zakonom ulozenu povinnost sustavne sledovat a vyhodnocovat Udaje a informacie
0 Uzemi a vykonavat Uzemnoplanovaciu ¢innost pristupilo k obstaraniu Zmien a doplnkov &. 12/2019
uzemného planu mesta (dalej aj ZaD €. 12/2019).

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a doplnkov €. 12/2019 vyplynula predovSetkym z nutnosti reagovat na
nové zamery na vyuzitie Uzemia ako aj z potreby upresnenia regulativov funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania uzemia, ktoré vyplynuli zo skusenosti z praktického uplatfhiovania
uzemného planu mesta v riadeni rozvoja mesta a pri rozhodovani o umiestneni stavieb a o vyuziti
uzemia.

Jedna sa o zmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby a na pracovnych rokovaniach
s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej Strede uznesenim
€. 106/2019/5 zo dria 16.04.2019 a €. 136/2019/6 zo dia 25.06.2019.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a doplnkov &. 12/2019 (UPN O) je aktualizacia dokumentéacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A 3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov ¢. 12/2019, tak ako pri spracovani uzemného
planu a naslednych Zmien a doplnkov, vychadza z aktualnych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuziti uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich
vyhlasok. Textova a graficka ast su spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17),
ako aj v zmysle poziadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplnky €. 12/2019 su spracované:

- Textova Cast’ - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uuzemného planu
s navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka ¢ast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prisluSnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajska Streda, v rozsahu obsahujicom vsetky zmeny.

- vykres ZaD €. 12/2019 - ,2 - Komplexny urbanisticky navrh,“ M 1:5 000,
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- vykres ZaD ¢&. 12/2019 - ,3 - Navrh dopravného vybavenia“, M 1:5 000
- vykres ZaD €. 12/2019 - ,6 - Zabery PPF*“, M 1:5 000

- vykres ZaD ¢&. 12/2019 - ,7 - Regulacia funkéného a priestorového
usporiadania®“, M 1:5 000

Zmeny a doplnky €. 12/2019 su spracované po formalnej stranke tak, aby umoznovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
znazornené zmeny vo vyuziti uzemia.

Celkovy metodicky pristup vychadza z toho, ze hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuzitia Gzemia
su jednotlivi vlastnici, ktori sa mdzu slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatfiovat svoje
vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaru€enou ochranou
vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne uréovat spdsob vyuzitia pozemku a na druhej
strane nie je ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych
vlastnikov a uzivatelov Uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spésobu vyuZitia a zarover zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané ¢innosti v tom ktorom uzemi.

Pre tieto ucCely je suCasné zastavané uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulaéné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuzitia spolu so zakladnymi hmotovo
- priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, indexom podlaznych pléch,
podielom zelene a vySkovou hladinou bloku stanovenou poétom nadzemnych podlazi. Pouzité
hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného
bloku v zmysle potencialne vyuZitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuzivania su definované spOsoby vyuzitia pozemkov v Cleneni
na prevladajice, vhodné a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah &innosti, pre jednotlivé Casti
uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vyluc€ilo znehodnocovanie obytného
prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

RieSenym Uzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativne uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi tzemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie€any.
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Il. Navrh Zmien a doplnkov €. 12/2019

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

Navrh

| Podkapitola sa dopiria nasledovne:

Narast obyvatelov méze nastat' na izemi nasledovnych lokalit navrhovanych na byvanie:

Tabulka B.4.1 Narast po¢tu obyvatel'ov podla lokalit navrhovanych na byvanie

Ci . Pocet obyvatel’
Cislo | gert Funkcia T OCEL OOYVEeToV
zmeny navrh | vyhlad | spolu
Z-40a C BB — plochy Cistého byvania — bytové domy 240 240
Z-42 C BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 60 60
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami
Z44a c cestovného ruchu 3 3
BRR — byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami
Z-44b C cestovného ruchu 12 12
BRR — byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami
Z-44c c cestovného ruchu 21 21
BRR — byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami
Z45 C cestovného ruchu 12 12
Z-58a F BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 27 27
Z-58b F BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 9 9
Z-60 F BR — plochy c&istého byvania — rodinné domy 3 3
Z-61a F BR — plochy c&istého byvania — rodinné domy 24 24
Z-68a G BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 6 6
Z-68c G BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 69 69
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AUREX s.r.o.
Cislo Styrt Funkcia ’ Pocet c’>byvatelov
zmeny navrh | vyhlad | spolu
Z-69 G BB — plochy ¢istého byvania — bytové domy 21 21
Z-72 G BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 357 357
Z-76a G BRM — plochy byvania mestského typu — rodinné domy 39 39
BRR — byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami
2-82b H cestovného ruchu 105 105
SPOLU 933 933

Pri vypoéte navrhu poltu obyvatelov sme vychadzali z nasledovnej obloZnosti bytov:

v RD 3,0 obyvatelov na byt v RD
vBD 2,6 obyvatelov na byt v BD

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

B 5.

RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

| Kapitola sa meni nasledovne:

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poziadaviek na zmenu uzemného planu.

V sulade so stanovenym ciefom Uzemny plan mesta Dunajska Streda navrhuje priestorové
usporiadanie aktivit, tak ako je stanovené Stavebnym zakonom. Navrhované rieSenie v Zmenach
a doplnkoch €. 12/2019 zohladfuje nové nazory na vyuzitie konkrétnej ¢asti izemia, ktoré nie su
v rozpore so schvalenou koncepciou.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do Uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTi MESTA

| Kapitola sa doplfia nasledovne:

Pre ucely popisu urbanistickej Struktury mesta je, v sulade s uzemnym planom mesta Dunajska
Streda, ponechané rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zlu€enim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zény —
~-mestské Stvrte* tvorili relativne homogénne celky z hfadiska urbanistickej Struktary a to tak funkénej
ako priestorove;j.

Navrh rieSenia ZaD &. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda re$pektuje takto vymedzené mestské
Stvrte ako zakladné jednotky vnutornej Struktury mesta a navrhuje zmenu v konkrétnej lokalite:

A — polyfunkéna zéna Centrum

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

B - obytna zéna vychod

Podkapitola sa dopifia nasledovne:

Zmena €. Z-37 — Plocha lezi v zastavanom Uzemi mesta, v jeho vychodnej ¢asti. Navrhom dochadza
k zmene funkéného vyuZitia uzemia ,plochy &istého byvania — bytové domy“ (BB) na ,,plochy
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zelene“ (MZ) a k zmene regulativov intenzity vyuzitia Gzemia. Zmena je uz v su¢asnosti realizovana,
jedna sa teda o zosuladenie su¢asného stavu s uzemnym planom mesta.

Zmena ¢. Z-38 — Plocha lezi v zastavanom Uuzemi mesta, v jeho vychodnej ¢asti. Navrhom dochadza
k zmene funkéného vyuzitia Uzemia ,plochy Cistého byvania — bytové domy* (BB) na ,,plochy
zelene“ (MZ) a k zmene regulativov intenzity vyuzitia Gzemia. Zmena je uz v su€asnosti realizovana,
jedna sa teda o zosuladenie su¢asného stavu s Uzemnym planom mesta.

Zmena €. Z-39 — Plocha leZi v zastavanom Uzemi mesta, v jeho vychodnej ¢asti. Navrhom dochadza
k zmene funkéného vyuzitia uzemia ,plochy Cistého byvania — bytové domy® (BB) na ,,plochy
zelene“ (MZ) a k zmene regulativov intenzity vyuzitia Gzemia. Zmena je uz v su€asnosti realizovana,
jedna sa teda o zosuladenie su¢asného stavu s Uzemnym planom mesta.

C - zmiesana zéna juh

Podkapitola sa doplfia nasledovne:

Zmena ¢. Z-40a — Plocha sa nachadza vo vychodnej ¢asti mesta v blizkosti krizovatky ulic Hlavna
a Povodska, na uzemi definovanym platnym uzemnym planom mesta ako ,polyfunkéné uzemie
obchodu a sluzieb“ (POS). Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,,plochy €istého
byvania — bytové domy“ (BB) pri zachovani regulativov intenzity vyuzitia dzemia. Pri realizacii
zameru je potrebné, aby v dispozi€nom rieSeni boli obytné priestory bytovych domov orientované do
nehlucnej zony.

Zmena €. Z-40b — V rovnakej lokalite lezi aj plocha zmeny Z-40b — vytvorenim nového regulaéného
bloku Z-40a sa z pbévodného regulatného bloku C1 od¢lefiuje jeho zapadna Cast a vytvara
samostatnu priestorovu jednotku — novy regulaény blok, ktory zachovava pévodné regulativy bloku
C1. Rovnako sa nemeni funkéné vyuzivanie dotknutého izemia — ,,polyfunkéné tzemie obchodu
a sluzieb“ (POS).

Zmena €. Z-41 — Plocha leziaca v rovnakej lokalite ako zmeny €. Z-40a a Z-40b, na uzemi
definovanym platnym Uzemnym planom mesta ako ,,polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb“
(POS). Navrhom dochadza k navySeniu regulativov intenzity vyuzitia (pri zachovani funkéného
vyuzitia.

Zmena €. Z 42 — Plocha leziaca vo vychodnej Casti Uzemia v platnom uzemnom plane definovana
ako ,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb® (PVS). Navrhom dochadza k jej zmene na ,,plochy
byvania mestského typu — rodinné domy*“ (BRM) pri zachovani regulativov intenzity vyuZitia
uzemia. navrh® a upravuju sa regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia a rozSiruje sa hranica zastavaného
uzemia. V ramci lokality bude vytvoreny zeleny pas v tvare pismena L o Sirke minimalne 5,0 metrov,
v ktorom budu vysadené dreviny roznych druhov, réznej vysky, opadavé kry a stromy v kombinacii
s krikmi a stromami stale zelenymi v kombinacii s osadenim aj ochrannej protihlukovej steny.

Zmena €. Z-43a — Plocha leZiaca v juhovychodnej &asti uzemia na ploche, ktora je platnym
uzemnym planom uréena pre mestsku zelefi (MZ). Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného
vyuzitia na plochy ,,arealy verejnej vybavenosti“ (AVV) a zaroven sa definuju regulativy intenzity
vyuZitia Uzemia. Buduci investori su povinni vypracovat hlukovu $Studiu s navrhom patriénych
opatreni na eliminaciu hluku z dopravy. V pripade, Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s
prekroCenou pripustnou hladinou hluku, navrhnat a realizovat zodpovedajuce opatrenia na
maximalnu eliminaciu nepriaznivych uginkov z dopravy. Voc€i spravcovi cesty nebude mozné
uplatfiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni.

Zmena €. Z-43b — Plocha leziaca v juhovychodnej Casti Uzemia na ploche, ktora je platnym
uzemnym planom uréena pre ,plochy rekreaénych arealov” (RA). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkéného vyuZitia na plochy ,aredly verejnej vybavenosti“ (AVV) a zaroven sa upravuju
regulativy intenzity vyuZitia uzemia navySenim indexu zastavanosti. Buduci investori su povinni
vypracovat hlukovu studiu s navrhom patri€nych opatreni na eliminaciu hluku z dopravy. V pripade,
Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekro€enou pripustnou hladinou hluku, navrhnut
a realizovat’ zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu nepriaznivych ucinkov z dopravy.
Voci spravcovi cesty nebude mozné uplatfiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni.
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Zmena ¢. Z-44a — Plocha leZiaca v juhovychodnej Casti uzemia na ploche, ktora je platnym
uzemnym planom uréena pre mestsku zelefi (MZ). Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného
vyuzitia na plochy ,byvania v rodinnych domoch spojenych s aktivitami cestovného ruchu“
(BRR), meni sa etapa ,vyhlad® na ,navrh“ a zaroven sa definuju regulativy intenzity vyuzitia Gzemia.
Buduci investori su povinni vypracovat’ hlukovu studiu s navrhom patriénych opatreni na eliminaciu
hluku z dopravy. V pripade, Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekroCenou pripustnou
hladinou hluku, navrhnut a realizovat zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu
nepriaznivych uéinkov z dopravy. Voéi spravcovi cesty nebude mozné uplathovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni.

Zmena €. Z-44b — Plocha leziaca v juhovychodnej Casti Uzemia na ploche, ktora je platnym
Uuzemnym planom uréena pre ,plochy rekreaénych arealov” (RA). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia na plochy ,,byvania v rodinnych domoch spojenych s aktivitami cestovného
ruchu“ (BRR), meni sa etapa ,vyhfad® na ,navrh* a zarovef sa upravuju regulativy intenzity vyuZitia.
Buduci investori su povinni vypracovat hlukovu Studiu s navrhom patri¢énych opatreni na eliminaciu
hluku z dopravy. V pripade, Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekroenou pripustnou
hladinou hluku, navrhnut a realizovat zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu
nepriaznivych uginkov z dopravy. Voci spravcovi cesty nebude mozné uplatiiovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni.

Zmena ¢. Z-44c — Plocha leziaca v juhovychodnej €asti Uzemia na ploche, ktora je platnym
uzemnym planom uréena pre ,plochy rekreaénych arealov® (RA). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia na plochy ,,byvania v rodinnych domoch spojenych s aktivitami cestovného
ruchu“ (BRR), meni sa etapa ,vyhlad“ na ,navrh* a zaroven sa upravuju regulativy intenzity vyuzitia.
Buduci investori su povinni vypracovat hlukovu Studiu s navrhom patri¢nych opatreni na eliminaciu
hluku z dopravy. V pripade, Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekroCenou pripustnou
hladinou hluku, navrhnut a realizovat zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu
nepriaznivych ucinkov z dopravy. Voci spravcovi cesty nebude mozné uplatiiovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni.

Zmena €. Z-45 — Plocha sa nachadza na juznom okraji zastavaného Uzemia a v plathom uzemnom
plane je definovana ako ,plochy rekreaénych arealov* (RA). Navrhom sa meni funkéné vyuzitie na
plochy ,,byvania v rodinnych domoch spojenych s aktivitami cestovného ruchu“ (BRR), meni
sa etapa ,vyhlad® na ,navrh“ a zaroven sa upravuju regulativy intenzity vyuzitia.

Zmena €. Z-46 — Plocha lezi v juznej Casti zastavaného Uzemia mesta, na plochach uréenych
uzemnym planom mesta na ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k Uprave
intenzity vyuzitia Uzemia pri zachovani funkéného vyuzivania.

Zmena €. Z-47 — Plocha lezi v juznej €asti zastavaného Uzemia mesta, na plochach uréenych
uzemnym planom mesta na ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k uprave
intenzity vyuzitia Uzemia pri zachovani funkéného vyuzivania.

v

Zmena €. Z-48a — V juznej Casti zastavaného Uzemia mesta sa rozprestiera plocha, uréena
uzemnym planom mesta pre ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k uprave
intenzity vyuzitia izemia pri zachovani funkéného vyuzZivania.

Zmena €. Z-48b — V juznej Casti zastavaného Uzemia mesta sa rozprestiera plocha, urCena
uzemnym planom mesta pre ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k uUprave
intenzity vyuzitia zemia pri zachovani funkéného vyuzZivania.

Zmena ¢. Z-49 -V juznej Casti zastavaného Uzemia mesta sa rozprestiera plocha, urena uzemnym
planom mesta pre ,,plochy rekreacnych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k Uprave intenzity
vyuzitia Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.

Zmena ¢. Z-50 — V juznej Casti zastavaného Uzemia mesta sa rozprestiera plocha, urena izemnym
planom mesta pre ,,plochy rekreacnych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k Uprave intenzity
vyuzitia Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.

Zmena ¢. Z-51 — V juznej Casti zastavaného Uzemia mesta sa rozprestiera plocha, urena izemnym
planom mesta pre ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k uprave intenzity
vyuzitia Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.
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Zmena €. Z-52 — Plocha sa nachadza v juznej ¢asti Uzemia na plochach uréenych tzemnym planom
mesta pre ,,plochy rekreaénych arealov“ (RA). Navrhom dochadza k uprave intenzity vyuzitia
Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.

Zmena €. Z-77a — Plocha sa nachadza v juhovychodnej ¢asti Uzemia mimo zastavaného Uzemia
mesta, na plochach ur€enych uzemnym planom ako krajinna zeleri. Navrhom dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia na ,,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb“ (PVS) a definovaniu hmotovo-
priestorovych regulativov.

Zmena €. Z-77b — Plocha sa nachadza v juhovychodnej ¢asti Uzemia mimo zastavaného Uzemia
mesta, na plochach ur€enych uzemnym planom ako krajinna zeleri. Navrhom dochadza k zmene
funk&ného vyuZitia na ,,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb“ (PVS) a definovaniu hmotovo-
priestorovych regulativov.

D — priemyselna zéna zapad

Podkapitola sa doplria nasledovne:

Zmena ¢. Z-54 — Plocha prilahla ku KraCanskej ceste v zapadnej Casti zastavaného uUzemia.
V plathom uzemnom plane je tato plocha definovana ako ,plochy priemyselnej vyroby“ (VP),
navrhom zmeny sa meni funkéné vyuzivanie dotknutého Uuzemia na ,,polyfunkéné plochy vyroby
a sluzieb” (PVS), pri zachovani intenzity vyuZzitia uzemia.

Zmena €. Z-55 — V rovnakej lokalite leZi aj plocha zmeny Z-55 na ploche uréenej platnym uzemnym
planom ako ,,plochy priemyselnej vyroby“ (VP). Navrhom dochadza k zmene intenzity vyuzitia
Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.

E - obytna zéna zapad

Podkapitola sa dopifia nasledovne:

Zmena €. Z-56 — Plocha leziaca v centralnej Casti mesta na Bratislavskej ceste na ploche
definovanej uzemnym planom ako ,plochy &istého byvania— rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD sa
meni funkéné vyuzitie na ,,polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb“ (PVS) a zaroven dochadza
k uprave intenzity vyuzivania uzemia navySenim maximalnej podlaZznosti indexu zastavanosti.

Zmena €. Z-57a — Plocha leZiaca v centralnej Casti mesta na Velkoblahovskej ceste na ploche
definovanej uzemnym planom ako ,,plochy byvania mestského typu — rodinné domy“ (BRM).
Navrhom ZaD sa nemeni funkéné vyuzitie, dochadza k navyseniu intenzity vyuzitia Gzemia.

Zmena €. Z-57b — V rovnakej lokalite lezi aj plocha zmeny Z-57b — vytvorenim nového regulaéného
bloku Z-57a sa z pévodného regulaéného bloku E20 od¢lefiuje jeho zapadna €ast a vytvara
samostatnu priestorovu jednotku — novy regulaény blok, ktory zachovava pévodné regulativy bloku
E20. Rovnako sa nemeni funkéné vyuzivanie dotknutého Uzemia — ,,plochy byvania mestského
typu - rodinné domy*“ (BRM).

F — obytna zéna Malé Blahovo

| Podkapitola sa dopifia nasledovne:

Zmena ¢. Z-58a — V severnej €asti zastavaného Uzemia sa rozprestiera Uzemie dotknuté zmenou
Z-58a na plochach ur€enych uzemnym planom mesta pre plochy ,arealov verejnej vybavenosti
(AVV). Navrhom dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu —
rodinné domy“ (BRM) pri¢om regulativy intenzity vyuzitia Gzemia sa nemenia.

Zmena €. Z-58b — V rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha uréena uzemnym planom mesta na
splochy Cistého byvania — bytové domy“ (BB). Navrhom sa meni funkéné vyuzitie na ,plochy
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byvania mestského typu — rodinné domy* (BRM), regulativy intenzity vyuzitia Uzemia zostavaju
nezmenene.

Zmena é&. Z-58¢ — DalSia plocha dotknuta zmenou v tejto lokalite je plochy uréena izemnym planom
mesta pre ,plochy €istého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD sa zachovava funkéné
vyuzitie Uzemia pri zmene intenzity vyuZitia uzemia.

Zmena €. Z-58d — Podobne ako predchadzajuce zmeny, aj Z-58d lezi v lokalite v severnej Casti
zastavaného uzemia na ploche urlenej uzemnym planom pre ,polyfunkéné Uzemie obchodu
a sluzieb” (POS). Vytvorenim novych regulacnych blokov v tejto lokalite sa meni priestorové
vymedzenie pdévodného regulacného bloku F 21, do ktorého noveé bloky priestorovo zasahuju, ¢im
sa vytvara namiesto neho novy regulaény blok s oznaCenim Z-58d. Funkéné vyuZitie i regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia sa nemenia, zostavaju pévodné z regulaéného bloku F 21.

Zmena €. Z-59 — V severnej Casti mesta v zastavanom uUzemi v tesnom dotyku so zidovskym
cintorinom sa rozprestiera plocha uréena uzemnym planom pre ,plochy €istého byvania — rodinné
domy“ (BR). Navrhom dochadza k zmene funk&ného vyuzitia uzemia na ,plochy zelene® (MZ).

Zmena €. Z-60 — V rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha dotknuta zmenou funk&ného vyuzitia:
plochy definované v uzemnom plane mesta ako ,plochy zelene* (MZ) menia funkéné vyuZitie na
,plochy ¢istého byvania — rodinné domy*“ (BR) a zaroveri sa definuju regulativy intenzity vyuzitia
uzemia. Plocha zmeny nezasahuje do ochranného pasma cintorina.

v

Zmena €. Z-61a — Na severozapadnom okraji zastavaného uUzemia sa rozprestiera plocha
definovana platnym uzemnym planom ako ,plochy ¢istého byvania — rodinné domy“ (BR).
Navrhom dochadza k zmene etapy ,vyhlad“ na ,navrh® a k uprave regulativov intenzity zastavby prii
zachovani funkéného vyuzitia.

Zmena €. Z-61b — V rovnakej lokalite lezi aj plocha zmeny Z-61b — vytvorenim nového regulaéného
bloku Z-61a sa z pévodného regulaéného bloku F39 odE&lefiuje jeho juzna East a vytvara samostatnu
priestorovu jednotku — novy regulacny blok, ktory zachovava pévodné regulativy bloku F39. Rovnako
sa nemeni funk&né vyuzivanie dotknutého Uuzemia — ,,plochy €istého byvania — rodinné domy*
(BR).

Zmena ¢. Z-62 — V zapadnej €asti zastavaného Uzemia lezi plocha definovana platnym uzemnym
planom ako ,plochy Cistého byvania — rodinné domy* (BR). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy“ (BRM) a k Uprave
regulativov intenzity zastavby.

Zmena €. Z-63a — V zapadnej Casti mesta na okraji zastavaného Uzemia lezi plocha definovana
plathnym uzemnym planom ako ,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a k uprave regulativov intenzity zastavby.

Zmena €. Z-63b — V zapadnej Casti mesta na okraji zastavaného Uzemia lezi plocha definovana
platnym uzemnym planom ako ,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a k uprave regulativov intenzity zastavby.

Zmena €. Z-63c — V zapadnej Casti mesta na okraji zastavaného Uzemia lezi plocha definovana
platnym uzemnym planom ako ,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a k uprave regulativov intenzity zastavby.

Zmena €. Z-63d — V zapadnej Casti mesta na okraji zastavaného Uzemia lezi plocha definovana
platnym uzemnym planom ako ,plochy ¢istého byvania — rodinné domy* (BR). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a k uprave regulativov intenzity zastavby.

Zmena ¢. Z-64 — V zapadnej Casti mesta na okraji zastavaného uzemia lezi plocha definovana
platnym uzemnym planom ako ,plochy ¢istého byvania — rodinné domy* (BR). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a k uprave regulativov intenzity zastavby.
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Zmena €. Z-65 — V zapadnej Casti mesta v zastavanom Uzemi sa nachadza plocha uréena platnym
uzemnym planom pre ,plochy byvania mestského typu- rodinné domy“ (BRM). Navrhom ZaD
dochadza k navySeniu intenzity vyuZzitia Uzemia pri zachovani funk&ného vyuzivania.

G — Obytna zéna sidlisko sever, katastralne tizemie Malého Blahova

Podkapitola sa doplfia nasledovne: \

Zmena ¢. Z-66 — Severovychodne od centra mesta lezi plocha zmeny, pre ktora definuje platny
uzemny plan funkéné vyuzitie ,plochy $portovych a telovychovnych zariadeni® (RS). Navrhom
dochadza k zmene funk&ného vyuzitia na “polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb® (POS)
a k navysSeniu regulativov intenzity vyuzitia uzemia.

Zmena ¢. Z-67 — V rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha definovana uzemnym planom ako plochy
byvania mestského typu — rodinné domy*“ (BRM). Navrhom sa meni funkéné vyuzitie uzemia na
.plochy zelene“ (MZ) a menia sa aj regulativy intenzity vyuzivania tzemia.

Zmena €. Z-68a Plocha sa rozprestiera na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia na
plochach urcenych platnym uzemnym planom pre ,,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR).
Navrhom odchadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné
domy“ (BRM), meni sa etapa ,vyhlad“ na ,navrh“ a upravuju sa regulativy intenzity vyuzitia tzemia
a rozSiruje sa hranica zastavaného uzemia. V ramci lokality bude vytvoreny zeleny pas o Sirky 5,0
metrov, v ktorom budu vysadené dreviny réznych druhov, réznej vySky, opadavé kry a stromy
v kombinacii s krikmi a stromami stale zelenymi v kombinacii s osadenim aj ochrannej protihlukove;j
steny.

Zmena ¢. Z-68b V rovnakej lokalite leZi aj plocha zmeny Z-68b — vytvorenim nového regulaéného
bloku Z-68a sa z pévodného regulaéného bloku G 74 odcClenuje jeho zapadna Cast a vytvara
samostatnu priestorovu jednotku — novy regulaény blok, ktory zachovava pévodné regulativy bloku
G 74. Rovnako sa nemeni funk&né vyuzivanie dotknutého uzemia — ,,plochy ¢istého byvania —
rodinné domy*“ (BR).

Zmena €. Z-68c — V rovnakej lokalite sa rozprestiera na ornej pdde plochy zmeny Z-68c. Navrhom
odchadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM), definuju sa regulativy intenzity vyuzitia Uzemia a rozSiruje sa hranica zastavaného uzemia.
navrh“ a upravuju sa regulativy intenzity vyuzitia Uzemia a rozSiruje sa hranica zastavaného uzemia.
V ramci lokality bude vytvoreny zeleny pas o Sirky 5,0 metrov, v ktorom budu vysadené dreviny
réznych druhov, réznej vysky, opadavé kry a stromy v kombinacii s krikmi a stromami stale zelenymi
v kombinacii s osadenim aj ochrannej protihlukovej steny.

Zmena €. Z-69 — Plocha lezi na vychodnom okraji zastavaného uzemia na ploche definovenia
uzemnym planom mesta ako ,plochy €istého byvania — rodinné domy* (BR). Navrhom dochadza
k zmene funk&ného vyuzZivania na ,plochy éistého byvania — bytové domy“ (BB) a k zmene
regulativov funkéného vyuzitia.

Zmena €. Z-70 — Plocha sa rozprestiera v severnej Casti Uzemia na LetiStnej ulici, na ploche uréenej
platnym GUzemnym planom pre ,plochy €istého byvania — rodinné domy*“ (BR). Navrhom sa
nemeni funkéné vyuzitie, dochadza len k zmene hmotovo-priestorovych regulativov tak, aby plocha
nebola zastavana objektami a tvorili ju parkovo upravené plochy zelene — verejny park.

Zmena €. Z-72 — Plocha sa rozprestiera v severovychodnej €asti Uzemia na ploche, pre ktoru platny
uzemny plan definuje funkéné vyuzitie ,polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb* (POS). Navrhom
odchadza k zmene funkéného vyuzitia na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM) a dochadza aj k uprave regulativov intenzity vyuZitia Uzemia.

Zmena €. Z-76a — Plocha sa rozprestiera na severovychodnej hranici riedeného Uzemia, na
plochach uréenych Uzemnym planom na ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy*
(BRM). Navrhom dochadza k zmene etapy ,vyhlad“ na etapu ,navrh® pri zachovani funkéného
vyuzitia Uzemia a hmotovo-priestorovych regulativov.

Zmena €. Z-76b — Plocha sa nachadza v dotyku s predchadzajucou zmenou a je platnym uzemnym
planom urena ako ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy“ (BRM) v etape vyhladu.
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Navrhom zmeny sa upravuje funkéneé vyuzitie na ,plochy zelene® (MZ) v Sirke 10 m v etape ,navrh*
a dochadza k uprave hmotovo-priestorovych regulativov.

Zmena €. Z-76¢ — Plocha lezi v rovnakej lokalite ako predchadzajiuce dve plochy, priamo na hranici
rieSeného Uzemia a k.u. Malé Blahovo. V plathnom uzemnom plane je plocha ur€ena pre rozvoj
Uuzemia ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy“ (BRM v etape ,vyhlad“. Navrhom
dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb® (PVS) v etape
»havrh* a dochadza aj k uprave regulativov intenzity vyuzitia uzemia.

H — obytna zéna Mliecany

| Podkapitola sa doplria nasledovne:

Zmena €. Z-75 — V juznej Casti rieSeného uUzemia, v k.U. Mlie€any na severozapadnom okraji
zastavaného uzemia lezi plocha definovana uzemnym planom ako ,plochy Cistého byvania — rodinné
domy“ (BR). Navrhom zmien dochadza k zmene funkéného vyuzitia na ,polyfunkéné uzemie
obchodu a sluzieb” (POS), pricom intenzita vyuzitia Uzemia zostava nezmenena.

Zmena €. Z-78a — V juznej Casti rieSeného uzemia, v k.u. MlieCany v dotyku so zastavanym uzemim
na ornej péde sa rozprestiera Uzemie dotknuté zmenou ¢. Z-78a. Navrhom zmien sa meni funkéné
vyuzitie na ,plochy zelene® (MZ) v Sirke 20 m. Plocha musi plnit’ svoju ulohu aj mimo vegetaéného
obdobia. Preto musi pozostavat z vysadby réznych druhov drevin, roznej vySky - opadavé kry a
stromy v kombinacii s krikmi a stromami stale zelenymi. Sugastou plochy bude aj ochranna
protihlukova stena.

Zmena €. Z-78b — V rovnakej lokalite na ornej péde lezi plocha, na ktorej dochadza k zmene
funkéného vyuzitia na ,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb® (PVS) a zaroven sa urcuju
regulativy intenzity vyuZitia Uzemia. Zaroven dochadza k roz§ireniu hranice zastavaného uzemia.

Zmena €. Z-79a -V juznej Casti rieSeného Uzemia, v k.U. MlieCany v dotyku so zastavanym Uuzemim
na ornej pode sa rozprestiera Uzemie dotknuté zmenou ¢. Z-79a. Navrhom zmien sa meni funkéné
vyuzitie na ,plochy zelene“ (MZ) v Sirke 20 m a dochadza k rozSireniu hranice zastavaného tUzemia.
Plocha musi plnit' svoju ulohu aj mimo vegetaéného obdobia. Preto musi pozostavat z vysadby
réznych druhov drevin, rbznej vysky - opadavé kry a stromy v kombinacii s krikmi a stromami stale
zelenymi. Sucast'ou plochy bude aj ochranna protihlukova stena.

Zmena €. Z-79b — V rovnakej lokalite na ornej péde lezi plocha, na ktorej dochadza k zmene
funkéného vyuzitia na ,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb“ (PVS) a zaroven sa urcuju
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia. Zaroveh dochadza k rozSireniu hranice zastavaného uzemia.

Zmena €. Z-82a — Plocha lezi na juznom okraji zastavaného Uzemia mesta, priamo v dotyku so
zastavanym Uzemim na ornej péde. Navrhom dochadza k zmene funkéného vyuzitia na na
»polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb“ (POS) a definovaniu regulativov intenzity vyuZitia
Uuzemia. Zarovefi dochadza k rozSireniu hranice zastavaného Uzemia. Buduci investori su povinni
vypracovat hlukovu studiu s navrhom patriénych opatreni na eliminaciu hluku z dopravy. V pripade,
Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekroCenou pripustnou hladinou hluku, navrhnut
a realizovat’ zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu nepriaznivych ucinkov z dopravy.
Vodi spravcovi cesty nebude mozné uplatfiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni.

Zmena €. Z-82b — Plocha lezi na juznom okraji zastavaného Uzemia mesta, priamo v dotyku so
zastavanym uzemim na ornej péde. Navrhom dochadza k zmene funk&ného vyuZitia na ,plochy
byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu“(BRR) a definovaniu
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia. Zarovern dochadza k rozSireniu hranice zastavaného uzemia.
Buduci investori su povinni vypracovat hlukovu Studiu s navrhom patri¢nych opatreni na eliminaciu
hluku z dopravy. V pripade, Ze sa budu navrhovat budovy v pasme s prekroCenou pripustnou
hladinou hluku, navrhnut a realizovat zodpovedajuce opatrenia na maximalnu eliminaciu
nepriaznivych ucinkov z dopravy. Voci spravcovi cesty nebude mozné uplatiiovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni.
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Tabulka C.2 Prehlad lokalit navrhovanych v ZaD €. 12/2019 na zmenu
Poradové Oznacenie .

Cislo zmeny . .. .| regulaéného | Funkéné Navrhov_ana Poloha v
| gislo Styrp | Urbanisticky | LV UPN O vyuzitie IG5 Etapa zastavanom

regulaéného R a naslednych | vUPN O 1;;3?9 uzemi
bloku ZaD
Z-37 B 2137560 B6 BB MZ N navrh v z.0.
Z-38 B 2137560 B6 BB Mz N navrh v z..
Z-39 B 2137560 B7 BB MZ N navrh v z.u.
Z-40a C 2137640 C1 POS BB N navrh v z.0.
Z-40b C | 2137640 C1 POS |POS z v ik vz,
Z-41 C 2137640 C1 POS POS N navrh v z.u.
Z-42 C 2757780 C25 PVS BRM N navrh v z.U.
Z-43a C 2757780 C 27 Mz AVV N navrh v z.0.
Z-43b C 2757780 C 29 RA AVV N navrh v z.U.
Z-44a C 2757780 C 28 MZ BRR N navrh v z..
Z-44b C 2757780 C 30 RA BRR N navrh v z.u.
Z-44c C 2757780 C 30 RA BRR N navrh v z..
Z-45 C 2757780 C 30 RA BRR N navrh v z..
Z-46 C 2137720 C 51 RA RA N navrh v z.U.
Z-47 C 2137720 C5 RA RA N navrh v z..
Z-48a C 2137720 C 51 RA RA N navrh v z.u.
Z-48b C 2137720 C 52 RA RA N navrh v z.0.
Z-49 C 2137720 C 52 RA RA N navrh v z.u.
Z-50 C 2137720 C 52 RA RA N navrh v z.U.
Z-51 C 2137720 C 52 RA RA N navrh v z..
Z-52 C 2757780 C 55 RA RA N navrh v z.U.
Z-54 D 2137810 D42 VP PVS Z zmena v z.0.
Z-55 D 2137810 D42 VP VP 4 zmena v z.u.
Z-56 E 2137810 E 10 BR PVS N navrh v z.0.
Z-57a E 2137810 E 20 BRM BRM 4 zmena v z.U0.
Z-57b E 2137810 E 20 BRM BRM Z zmena v z.U.
Z-58a F 2800200 F 18 AVV BRM N navrh v z.0.
Z-58b F 2800200 F 19 BB BRM N navrh v z.u.
Z-58¢c F 2800200 F 20 BR BR N navrh v z..
Z-58d F 2800200 F 21 POS POS N navrh v z.u.
Z-59 F 2800200 F 22 BR MZ N navrh v z.U.
Z2-60 F 2800200 F 25 Mz BR N navrh v z.0.
Z-61a F 2138021 F 39 BR BR N navrh v z.U.
Z-61b F 2138021 F 39 BR BR N navrh v z..
Z-62 F 2800200 F 46 BR BRM N navrh v z.u.
Z-63a F 2138021 F 59 BR BRM N navrh v z.0.
Z-63b F 2138021 Z60 BR BRM N navrh v z.0.
Z-63c F 2138021 F 60 BR BRM N navrh v z.0.
Z-63d F 2138021 F 61 BR BR N navrh v z..
Z-64 F 2138021 F 61 BR BRM N navrh v z.u.
Z-65 F 2138021 F79 BRM BRM N navrh v z..
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Poradoveée Oznacenie .
. . . .. | Navrhovana
Cislo zmeny Urbanisticky regulaéného | Funkéné funkci Poloha v
| gislo Styrp | Urbanisticky | ) L v OPN O vyuzitie unxcia Etapa zastavanom
-y obvod . . . v ZaD . p
regulacného a naslednych | vUPN O 12/2019 uzemi
bloku ZaD
Z-66 G 2137300 G43 RS POS N navrh v z.0.
Z-67 G 2137300 G 56 BRM MZ N navrh v z.0.
Z-68a G 2138112 G74 BR BRM N navrh vz.u.
Z-68b G | 2138112 G 74 BR BR Vv zmena vzu.
vymedzenia
Z-68c G 2138112 - BRM N navrh mimo z.U.
Z-69 G 2138112 G 108 BR BB N navrh vz.u.
Z-70 G 2138111 G120 BR BR N navrh v z.u.
Z-72 G 2138111 G132 POS BRM N navrh vz.u.
Z-75 H 2138290 H 11 BR POS N navrh vz.u.
Z-76a G 2138111 Z-33 BRM BRM N navrh vz.u.
Z-76b G 2138111 Z-33 BRM MZ N navrh vzu.
Z-76¢ G 2138111 Z-33 BRM PVS N navrh vz.u.
Z-7T7a C 2757780 - PVS N navrh vz.u.
Z-77b C 2757780 - PVS N navrh mimo z.u.
Z-78a H 2138290 - MZ N navrh mimo z.u.
Z-78b H 2138290 - PVS N navrh mimo z.u.
Z-79a H 2138290 - MZ N navrh mimo z.u.
Z-79b H 2138290 - PVS N navrh mimo z.u.
Z-82a H 2138290 - POS N navrh mimo z.0.
Z-82b H 2138290 - BRR N navrh mimo z.U.

Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia

BRM
BB
BRR
VP
PVS
RS
RA
POS
AVV
MZ

Cc3.

plochy &istého byvania - rodinné domy

plochy byvania mestského typu — rodinné domy

plochy &istého byvania — bytové domy
byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu

plochy priemyselnej vyroby

polyfunk&né uzemie vyroby a sluzieb

plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni
plochy rekreanych arealov

polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb

arealy verejnej vybavenosti
plochy zelene

TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

C4.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

| Kapitola sa doplfia nasledovne:

Sucéasné zastavané tzemie mesta navrhuje Uzemny plan mesta Dunajska Streda rozsirit v zmysle
rozvojovych bytovo — komunalnych, vyrobnych pléch a pléch zelene. V Zmenach a doplnkoch

€. 12/2019 sa jedna o rozSirenie o obytné, vyrobne, polyfunkéné plochy a plochy zelene:

Q Zmena €. Z-68a — nové plochy byvania mestského typu — rodinné domy
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Zmena €. Z-68c — nové plochy byvania mestského typu — rodinné domy

Zmena €. Z-7T7b — nové plochy polyfunk&né tzemie obchodu a sluzieb

Zmena €. Z-78a — noveé plochy zelene

Zmena ¢. Z-78b — nové plochy polyfunkéné Uzemie obchodu a sluzieb

Zmena €. Z-79a — noveé plochy zelene

Zmena €. Z-79b — nové plochy polyfunk&né Uzemie obchodu a sluzieb

Zmena €. Z-82a — nové plochy polyfunkéné uzemie obchodu a sluZieb

Zmena €. Z-82b — nové plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami
cestovného ruchu

oy oy oy

Navrh rozSirenia hranice zastavaného uUzemia je vyznaCeny v grafickej Casti vo vykrese ,2 -
Komplexny urbanisticky navrh®, M 1:5 000 a v grafickej schéme, ktora je su€astou textu ,Schéma
priestorového vymedzenia regulacnych blokov*.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019.
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D.

D 1.

ZASADY OCHRANY A VYUZITIA , )
KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019.

D 2.

AKTUALNY STAV ZAVAZNYCH PRAVNYCH AKTOV PRE OCHRANU PAMIATOK NA
UZEMI MESTA DUNAJSKA STREDA

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

E.

E1.

E.1.1.

KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

BYVANIE

Charakteristika bytového fondu

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

| Tato podkapitola sa doplfia nasledovne:

V ZaD navrhujeme plochy na novu bytovl vystavbu ako potencialne priestory pre danu funkciu.

Zmeny a doplnky €. 12/2019 svojim rieSenim ovplyvriuju narast bytového fondu nasledovne:

Tabulka E.1.2 Nova bytova vystavba v ndvrhu ZaD ¢&. 12/2019 podla mestskych Stvrti:

Pocet bytov .
Cislo . . Pocet obyvatelov
zmeny Stvrt’ Funkcia RD BD| spol
u
N | v 2 N | v | spolu
Z-40a C BB — plochy Cistého byvania — bytové domy 92 92 240 240
7-42 c chRM — plochy byvania mestského typu — rodinné 20 20 60 60
omy
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené
Z-44a ¢ s aktivitami cestovného ruchu L 1 3 3
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené
Z-44b c s aktivitami cestovného ruchu 4 4 12 12
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené
Z-44c c s aktivitami cestovného ruchu 7 7 21 21
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené
Z-45 C | s aktivitami cestovného ruchu 4 4 12 12
7-58a F chRM — plochy byvania mestského typu — rodinné 9 9 27 27
omy
7-58b F (?RM — plochy byvania mestského typu — rodinné 3 3 9 9
omy
Z-60 F BR - plochy €istého byvania — rodinné domy 1 1 3 3
Z-61a F BR - plochy €istého byvania — rodinné domy 8 8 24 24
7-68a G (?RM — plochy byvania mestského typu — rodinné 2 2 6 6
omy
7-68¢c G Sclfrg/ly— plochy byvania mestského typu — rodinné 23 23 69 69
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. Pocet bytov .
Cislo . . Pocet obyvatelov
Stvrt’ Funkcia RD
zmeny BD| spolu
N \'} N V | spolu
Z-69 G BB — plochy cistého byvania — bytové domy 7 7 21 21
772 G gclfrg/ly— plochy byvania mestského typu — rodinné 119 119 357 357
7-76a G (?RM — plochy byvania mestského typu — rodinné 13 13 39 39
omy
BRR - byvanie v rodinnych domoch spojené
Z-82b H s aktivitami cestovného ruchu 35 35 105 105
SPOLU 229 99 327 933 933

Pri vypocte navrhu poltu obyvatelov sme vychadzali z nasledovnej obloznosti bytov:

E 2.

E.21.

v RD 3,0 obyvatelov na byt v RD
vBD 2,6 obyvatelov na byt v BD

OBCIANSKA VYBAVENOST

Skolstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢.

12/2019.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov €.

12/2019.

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov C.

12/2019.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov C.

12/2019.

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov €.

12/2019.

E.2.6. Navrh obcéianskej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov C.

12/2019.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov C.

12/2019.

E 3.

PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 12/2019.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.
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E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

| Podkapitola sa doplfia nasledovne:

V sulade s navrhom UPN O, ktory navrhuje zénu Zapad z &asti revitalizovat, Zmeny a doplnky
€. 12/2019 navrhuju zmenu funkcie ,plochy priemyselnej vyroby“ (VP) na ,polyfunkéné uzemie
vyroby a sluzieb® (PVS) v lokalitach Z-54 a Z-55.

V juznej Casti mesta v k.0. MlieGany ZaD 12/2019 navrhuju rozSirenie pléch pre polyfunkéné tzemie
vyroby a sluzieb v lokalitach Z-78b a Z-79b na nezastavanych plochach ornej pédy. Mensie plochy
vyroby a vyrobnych sluzieb (,polyfunkéné Uuzemie vyroby a vyrobnych sluzieb® — PVS) su v ZaD
€. 12/2019 navrhnuté na okraji zastavaného uzemia vo vychodnej a severovychodnej ¢asti mesta:
Z-77a, Z-77b a Z-76c.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019.

E.3.5. Pol'nohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 12/2019.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

G1. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vztahy

| Téato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 12/2019.

G.1.2. Cestna doprava

| Kapitola sa dopliia o text

V severovychodnej Casti mesta (zéna G) na okraji zastavaného Uzemia sa v suvislosti s novou
vystavbou v rdmci Zmien a doplnkov &. 12/2019 dopifia komunikaéna siet dvomi novymi
komunikaciami a jednou okruznou kriZzovatkou, &¢im sa zabezpeci ako obsluha rozvojového uzemia,
tak aj nové napojenie na Malé Dvorniky.
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Prva z navrhovanych komunikacii pokraguje v predizeni Leti$nej ulice smerom na sever, kde sa asi
po 250m staca vpravo a po cca 900 metroch usti do druhej navrhovanej komunikacie. Tato cesta je
navrhované vo funkcénej triede B3 a typovej kategérii MZ8,5/50.

Druha komunikacia je prostrednictvom okruznej krizovatky napojena na uzemnym planom
navrhovanu komunikaciu spajajucu LetiSnu ulicu s Galantskou cestou v etape vyhladu, ktora tvori
sucast’ vonkajSieho mestského okruhu, a vedie severovychodnym smerom aZ na okraj rieSeného
Uzemia v celkovej dizke cca 1 200 metrov a pokraduje priamo do Malych Dvornikov. Tato cesta je
navrhované vo funkcénej triede B3 a typovej kategérii MZ8,5/50.

Mala okruzna krizovatka je navrhnutd s vonkajSim polomerom 35-40 metrov, v podrobnejSej
dokumentécii je potrebné upresnit jej tvar.

Navrhované komunikacie i okruzna krizovatka su zaradené medzi verejnoprospesné stavby:
¢ VPS 36 — okruzna krizovatka na vonkajSom mestskom okruhu.
e VPS 37 — pokradovanie Cigerskej ulice smerom na Malé Dvorniky

e VPS 38 — prepojenie vonkajSieho mestského okruhu s Malymi Dvornikmi

Kapitola sa doplifia a meni text zo ZaD 2017 nasledovne:

Vo vSetkych novovybudovanych lokalitdich musia byt v rdmci projektovej pripravy navrhnuté a
nasledne vybudované obsluzné dvojpruhové miestne komunikacie v Sirkovom usporiadani:

Obojstranna zastavba:

1. miestne komunikacie s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 12,00 m, ktora pozostava
z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:2

e zelefi: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 2
2. kratke miestne komunikacie do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 10,00 m,
ktora pozostava z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

e zelefi: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 2

Jednostranna zastavba:

3. miestne komunikacie s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 9,50 m, ktora pozostava
z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

e zelefi: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 1

e dopravny priestor na opacnej strane komunikacie ako chodnik: minimalna Sirka 0,50 m, pocet
1

4. kratke miestne komunikacie do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 9,00 m,
ktora pozostava z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

e zelefi: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 1
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e dopravny priestor na opaénej strane komunikacie ako chodnik: minimalna Sirka 0,50 m, pocCet

Kapitola sa doplfia v éasti Statické doprava o text:

Pri vypocte narokov na staticku dopravu pre jednotlivé stavebné zamery vychadzat z tabulky €. 20
STN 73 6110 v platnhom zneni a vo vypocte pouzivat nasledovné sucinitele:

e kmp — podla polohy
e kd=1,2(IAD : ostatné = 45 : 55)

Pri navrhovani viacbytovych bytovych budov a nebytovych budov s bytmi navrhovat odstavné
stojiska v minimalnom pocte 2 stojiska /byt.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

G.1.4. Zelezniéna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

G.1.5. Pesia a cyklisticka doprava

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 12/2019.

G 2. TECHNICKE VYBAVENIE

| Kapitola sa doplifia nasledovne:

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu predstavuju najma zmenu funkéného vyuzitia pléch
uz urCenych na zastavbu, k zmene etapizacie i spresnenia regulacie. Jedna sa o nepodstatné
zvysenie narokov potreby vody, plynu a elektrickej energie, o nevykazuje potrebu zmeny koncepcii
vo vztahu ku celkovym potrebam mesta.
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H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HCADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

H.1.1. Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 12/2019

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 12/2019

Kapitola sa doplifia o podkapitolu:

H.1.3. Znedist'ujuce latky alebo odpady

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 12/2019
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. ZABER PPF

Kapitola sa doplfia nasledovne:

Riedenym uzemim su katastralne uzemia Dunajska Streda, Malé Blahovo a MlieCany, ktoré su
sucastou administrativnej obce Dunajska Streda. Pri vSeobecnej charakteristike uvadzame preto
Uudaje za vsSetky katastre. Polnohospodarska pdda je na zaklade pédno-ekologickej rajonizacie
(Vyskumny uastav pddoznalectva a ochrany pddy) zaradena do pddno-ekologickej podoblasti
Podunajska rovina.

Z hladiska kvality pod je rieSené Uzemie reprezentované najurodnejsimi genetickymi podnymi typmi.
Pokryvné typy tvoria hlinité zeminy réznej hibky a zloZenia so strednou priepustnostou. Ornica
obsahuje 1,8 az 3,5 % kvalitného humusu.

Podla zrnitosti a zloZzenia pbéd su v rieSenom uzemi zastupené tieto hlavné pédne jednotky:

m] fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé,

Q fluvizeme typické karbonatové, stredne tazke,

Q fluvizeme, stredne tazké az fahké, plytke,

Q fluvizeme stredne tazké s fahkym podornicim, v teplych klimatickych regidonoch vysychave,

Q C¢ernozeme Ciernicové, fahke, vysychavé,

Q C¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatove, stredne tazke,

a ¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, tazke,

a Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym vodnym
rezimom,

a Ciernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové,

a Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové,

Q C¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vaésinou karbonatove,

Q ¢ernozeme typické, karbonatové na aluvialych sedimentoch, stredne tazké az tazké,
s fahkym podorni¢im, vysychavé,

Q Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, lahké,
vysychavé

Q Cernozeme typické karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazke,

m] organozeme (raselinové pdody).

Druhy pozemkov a ich percentualne zastupenia v rieSenom Uzemi mesta Dunajska Streda su
uvedené v nasledujucej tabulke.

Tabulka l. Druhy pozemkov a ich percentualne zastupenie k 17. 3. 2016
Druh pozemku Vymera v ha % -ny podiel

z polnoh. p6dy z celkovej vymery
orna pbda 1679,8415 80,75 53,41
vinica 105,6709 5,08 3,36
zéhrada 101,2220 4,87 3,22
ovocny sad 165,9498 7,98 5,28
trvaly travny porast 27,5627 1,32 0,88
polhohosp. péda 2 080,2469 100,00 66,14
lesny pozemok 125,1593 3,98
vodna plocha 63,1597 2,01
zastavana plocha 629,4503 20,01
ostatna plocha 247,0673 7,86
celkova vymera 3 145,0835 100,00
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1. VYHODNOTENIE ZABEROV

. hranica zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,

. bonitované pd&dno-ekologické jednotky so 7-miestnym c&iselnym kédom (podklad
Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany pdd - Bratislava),

. zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

. vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zdkona €. 220/2004 Z.z.,

. nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,

. podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, s.r.o.

Zabery polnohospodarskej pddy (PP) su vyhodnotené podla jednotlivych navrhovanych lokalit,
v zavere so suCtom zaberov PP za celé rieSeného uzemie. Polhohospodarske pédy kazZdej
zaberanej lokality su diferencované podfa jednotlivych druhov pozemkov, BPEJ a produkénej
kategorie pod.

U nepolnohospodarskych pdd (NPP) sa obmedzilo iba na sumar vSetkych kategorii NPP spolu.
Z grafiky a tabulky je zrejmé, Ci ide o zaber lesnych pdd, zastavanych ploch, ostatnych, €i vodnych
pléch. Specifickym pripadom je lesna pdda, zosumarizovana samostatne v kapitole: Zaber lesnych
pod.

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pddy je spracované tabulkovou formou podla
lokalit, funkéného vyuzitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej Casti su lokality
charakterizované poradovym ¢islom.

Podrobné ¢lenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek
dokumentuju tabulky I-1, I-2 a I-3: ,Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy*“.

Vzhladom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do dvahy aj pomer
pofnohospodarskej a nepofnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana
vyhlaskou Ministerstva pédohospodarstva €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
€. 220/20047 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pddy doplnena o udaje tykajuce sa
polohy lokality vo vztahu k zastavanému uzemiu a o vymere nepolfnohospodarskej pody v kazdej
lokalite.

Predmetom suhlasu s buducim moznym vyuZzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery a iné
zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom
Zaber celkom 16,4587 ha
z toho:

v zastavanom Uzemi 0,8661 ha

mimo zastavaného Uzemia 14,0376 ha
Zaber nepolnohospodarskej pbddy (NPP) 1,5550 ha
z toho:

lesna pbda 0,0000 ha
Zaber polnohospodarskej pody (PP) 14,9037 ha
z toho:

v zastavanom Uzemi 0,8661 ha

mimo zastavaného Uzemia 14,0376 ha
Vybudované melioracie 2,2893 ha
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.1.1. Charakteristika polnohospodarskej pody a zhodnotenie
predpokladaného odnatia polnohospodarskej pédy

Tabulka I.1.1.: Charakteristika polnohospodarskych pdd na lokalitach navrhnutych na odnatie na
zaklade BPEJ.

1750 Skupina
7 miestny Pédny typ P Poznamka
. BPEJ
kéd
0016001 ¢ernozeme kultizemné, Ciernicové, lahké, vysychavé 4
chranena
Cernozeme kultizemné, Ciernicové, prevazne pofnohospodarska poda
0017002 e o 1 — najkvalitnejsia
karbonatové, stredne tazké, , o
v k. 0. Dunajska Streda
a v k. u. Malé Blahovo
0032062 ¢ernozeme kultizemné, prevazne karbonatove, 6

plytké, z aluvidlnych sedimentov, stredne tazké

¢ernozeme kultizemné, karbonatové, z aluvidlnych
0034002 sedimentov, stredne tazké az tazké, s lahkym 1
podorni¢im, vysychavé

chranena

¢ernozeme kultizemné, karbonatoveé, . . .
pofnohospodarska péda

0036002 z karbonatovych aluvialnych sedimentov, stredne 2 >pOUdlskd
tazkeé - rjajkva!|tneJS|a
v k. U. Malé Blahovo
0095002 organozeme kultizemné (alebo modalne) — 7

raselinové pody

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pédy

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody je treba osobitne
chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pdédu v katastralnych Gzemiach Dunajska Streda, Malé
Blahovo a MlieCany podfla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2
k nariadeniu vlady ¢&. 58/2013 Z.z., ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne
osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady,
vinice, chmelnice, protierozne opatrenia.

Tabulka Il.1.1.: Vyhodnotenie trvalého zaberu z hfadiska ochrany pol'nohospodarskej pody.

Typologicko Zaber Podiel celkovej
produkéna kategoéria Koéd BPEJ polnohospodarskej | vymery k zaberanej
pod pody %
1 0017002, 0034002 15,0781 78,07
2 0036002 0,6463 3,35
0016001, 0032062,
3-7 0095002 3,5895 18,59
Spolu 19,3139 100,00

Pri polnohospodarskej péde ide o trvaly zaber v zastavanom aj mimo zastavaného uUzemia obce
o vymere 19,3139 ha, zvysnych 1,4119 ha pripada na nepolnohospodarsku pédu.

Cca 80% odnimanych pdéd podlieha ochrane polnohospodarskej pédy v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnhohospodarskej pody.

Na lokalitach predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely su
vybudované Ziadne hydromelioraéné zariadenia vo vymere 2,2893 ha.

strana 26




UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 12/2019

AUREX s.r.0.

Pri realizacii jednotlivych zamerov je nutné:

nenarusovat’ ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarske;j
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti
nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami,

vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pdd odnimanych
natrvalo a zabezpec it ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.

.1.2. Odvody za odnatie pofnohospodarskej pody

Vy8ku a spdsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy ustanovuje Nariadenie viady
Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. podfa § 27a zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢&.

219/2008 Z.z.

Pofnohospodarska pbda je zaradena podla kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do 9
skupin BPEJ. Vy8ka odvodu za odratie polhohospodarskej pddy je ustanovena v prilohe &. 1
v Nariadeni vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z.z. podla skupiny bonitovanej pddno-ekologickej

jednotky.
Tabulka 1.1.2: Odvody za trvalé odniatie pofnohospodarskej pody podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek
Zakladna sadzba Odvod 2a trvalé
. odnatie
. . . odvodov za trvalé ) . .
Skupina . Vymera skupiny . polnohospodarskej
. Kéd BPEJ . 2 odnatie ~ -
kvality kvality (m?) , . . p6édy navrhnutej na
polnohospodarskej 4 :
N 5 nepolnohospodarske
pody (eur/m?) -
ucely (eur)
1 0017002, 0034002 150 781 20 3015620
2 0036002 6 463 15 96 951
4 0016001 0 7 0
6 0032062 34 196 2 68 392
7 0095002 1699 1 1699
SPOLU: 193 139 3182 662

1.11.3. Zaber lesnych pod

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 12/2019
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Tabulka l-1: Vyhodnotenie novych zaberov pléch pol'nohospodarskej pody pre lokality ZaD 12/2019
3 Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody pre Zmeny —_
Z a doplnky €. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda g o o
S (2] ™ '_E
N . S = o
> ; sne | Vymera .. | Mimo zastavaného ° w®8 «3T
= R REgkene lokality V zastavanom tizemi izemia 8 25< | 298 |Inainformacia
uzemie vyuzitie ) C= 0 | =
= (ha) Spolu 3| = 0 >o¢c | 99Q
o p . . < o.c OFfo w 3
. (ha) Kéd / . Kéd / . El =05 Teos | 22
c - Vymera " Vymera caol S e&> S2g | OF
N skupina (ha) skupina (ha) SN 2T 2352 @ 5
o BPEJ BPEJ a3 58% 28 S8
Z-44a | Dunajska Streda | byvanie 0,0190 0,0190 001:002 0,0190 2 sukr navrh
001?002 0,2093 2
Z-44b | Dunajska Streda | byvanie 0,2817 02596 0032062 0050 sukr. névrh
6 ,0503 2
0,0253 2
. o 0032062 1 0 0446 5 , .
Z-45 Dunajska Streda | byvanie 0,2992 0,2923 6 sukr. navrh
0,1050 5
0,1174 7
Z-61a | Dunajska Streda | byvanie 0,5738 0,5738 0013002 0,5738 2 sukr. navrh
0017002 1 4 1388 | 2
Z-68a | Dunajska Streda | byvanie 1,8225 1,8225 0032062 sukr. navrh
6 0,6837 2
001 3002 0,5069 2
Z-68c | Malé Blahovo byvanie 0,5403 0,5403 0032062 00354 ) sukr. navrh
6 L)
0017002 | 00368 | 2
Z-76 Malé Blah byvani 1,9691 1,9527 16855 2 ik avrh
-76a alé Blahovo yvanie , , 0017002 sukr. navr
y 0,0065 7
0,2239 7
0017002 1 00024 | 2
Z-76b | Malé Blahovo zelen 0,1610 0,1610 0.1388 2 sukr. navrh
0,0198 7
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3 Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody pre Zmeny —_
o a doplnky €. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda ) o
8 % © E
N . @ ,E = 1 ©
> ; cne | Vymera .. | Mimo zastavaného o w®8 ©3T
= ~alEsiEin P e lokality V zastavanom tzemi izemi = 25< | 28 | Inainformacia
S Gizemie vyuzitie e o fowm |
g (ha) | spolu 2 58 325 w3
= (ha) Kéd / . Kod / . El €5 358 %o
c - Vymera - Vymera co 82> 52| OF
N skupina (ha) skupina (ha) S N ;E =T 2T ¢ @ >
o BPEJ BPEJ 63 58% 28 S8
0017002 0,0027 5
Z-76¢c | Malé Blahovo vyroba 0,5033 0,5033 1 sukr. navrh
0,5006 2
Z-77b | Dunajska Streda | vyroba 0,3173 0,1699 0093002 0,0908 7 sukr. navrh
z.78a | Miiecany zelef 04267 | 04267 0033002 1 04267 | 2 SUkr. 0,0420 | néavrh
Z-78b | MlieCany vyroba 2,2600 2,2600 003‘11002 2,2600 2 sukr. 1,2578 | navrh
Z-79a | MlieCany zelen 0,3695 0,3695 003‘11002 0,3695 2 sukr. navrh
Z-79b | Miiecany vyroba 24163 | 24163 003‘11002 24163 2 sukr. 0,9895 | navrh
Z-82a | MlieCany byvanie 0,3658 0,3571 003‘11002 0,3571 2 sukr. navrh
0017002\ 07467 | 2
Z-82b | MlieCany byvanie 2,7797 2,7797 sukr. navrh
0033002 1 20330 | 2
SPOLU 15,1052 14,9037 0,8661 14,0376 2,2893
Pozn:

Druh pozemku: 2 — orna pdda, 4 — vinica, 7 — trvaly travnaty porast
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Tabulka l-2: Vyhodnotenie novych zaberov pléch pol'nohospodarskej pédy pre navrhované komunikacie v ZaD 12/2019
3 Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody pre Zmeny —_
=z a doplnky €. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda g o
© 2] §o 2
N . S o= | | o
> ; sne | Vymera .. | Mimo zastavaného o w®8 &0
= EERIETS TS lokality V zastavanom tzemi Gzemia = 25< | 28 | Inainformacia
S uzemie vyuzitie o C=© | <
g (ha) | spolu 2 58 325 w3
= (ha) Kéd / . Koéd | . E 25 358 %@
c - Vymera ; Vymera co| S>> S92 OT
5 skupina (ha) skupina (ha) 5N ;E £ 35 238t | 85

BPEJ BPEJ c8 58% SZ28 02
D2 Malé Blahovo doprava 1,3141 0,6069 0032002 0,6069 4 sukr
D3 Malé Blahovo doprava 0,0394 0,0394 0032002 0,0394 4 sukr
SPOLU 1,3535 0,6463 0,0000 0,6463 0,000

Tabulka I-1.3: Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pody na plochach ZaD 12/2019, na ktorych dochadza k zmene funkéného vyuzitia

Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody pre Zmeny

=]
E a doplnky &. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda E‘ o
© [ ‘Q <)
N . © 5= 1 ©
2 Katastralne Funkéné Vymt?ra \ za§tavapom Mimo gasta_vaného § @ § = SR .. .
= . ; — lokality uzemi Uzemia o € 6= | oo |Indinformacia
& uzemie vyuzitie h » =8 | o4
= (ha) Spolu 2 =9 3¢ | %9
= (ha) Kéd / . Kéd / . El 25 353|852
c . Vymera . Vymera co| 8> SS® | O%
N skupina skupina SN| 2=T 2T | @S
o BPEJ (ha) BPEJ (ha) 52 582 28 | SE
udeleny suhlas
0017002 1,2450 2 s pouzitim
1 polnohospodarskej pody
Z-42 Dunajska Streda | byvanie 1,5683 1,5683 sukr. navrh | na nepolnohospodarske
0032062 Ucely (UPN mesta
6 0,3176 2 Dunajska Streda - zaber
¢.B)
udeleny suhlas
s pouzitim
Z-43a | Dunajska Streda | vybavenost | 0,0823 | 0,0823 0032062 | 4893 2 SUkr. navrh | Pofnohospodarskej pody
6 na nepolnohospodarske
Ucely (UPN mesta
Dunajska Streda ZaD
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Ozn. lokality zaberu

Katastralne
Uzemie

Funkéné
vyuzitie

Vymera
lokality
(ha)

Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody pre Zmeny
a doplnky €. 12/2019 UPN mesta Dunajska Streda

Spolu
(ha)

V zastavanom
uzemi

Mimo zastavaného
uzemia

Kod /
skupina
BPEJ

Vymera
(ha)

Kod /
skupina
BPEJ

Vymera
(ha)

Druh

pozemku

Uzivatel

polnohospodarskej

pody

Vybudované
hydromelioracné
zariadenia (ha)

Casova etapa —
navrhové obdobie

Ina informacia

2/2015 - zaber €. Z-
138b)

Dunajska Streda

vyroba

0,1163

0,1073

0,1073

sukr.

navrh

Stav

Z-58a

Dunajska Streda

byvanie

0,6609

0,1636

0017002
1

0,1636

sukr.

navrh

udeleny suhlas

s pouzitim
polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske
Ucely (UPN mesta
Dunajské& Streda - zaber
¢. 30)

Z-59

Dunajska Streda

zelen

0,2474

0,2474

0,2474

sukr.

navrh

udeleny suhlas

s pouzitim
polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske
Ucely (UPN mesta
Dunajské& Streda - zaber
¢. 30)

Z-72

Malé Blahovo

byvanie

5,8424

4,7905

0017002
1

2,5828

0032062
6

2,2077

sukr.

navrh

udeleny suhlas

s pouzitim
polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske
ucely (ZaD 2/2015 UPN
mesta Dunajska Streda -
zaber &. 75a)

SPOLU

8,5176

6,9594

0,5183

6,4354

0,0000

Pozn:

Druh pozemku: 2 — orna pbéda, 5 — zahrada
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

J1. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

Regulativy funkéného vyuZitia pre Plochy cistého byvania — rodinné domy — kéd BR sa nahradzaju
znenim:

PLOCHY CISTEHO BYVANIA — RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie regulaéného bloku sluZi najma na byvanie v malopodlaZznej zastavbe rodinnymi domami doplnenej
objektmi s vhodnym funk&nym vyuzitim .

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

Q byvanie v rodinnych domoch
Q zeleh sukromnych zahrad.

Vhodné

O zariadenia obchodu: potraviny

O predSkolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia doCasnej starostlivosti o deti)

Q malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia

O detské ihriska

@ vo vy€lenenych plochach rodinnych domov mézZu byt neruSiace prevadzky, na ktoré sa
nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o pravidlach ur€enia ¢asu
predaja v obchode a €asu prevadzky sluZieb, kozmetické sluzby a sluzby suvisiace so
skraslovanim tela

Q odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

Q prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

Q nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

O parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zeler zariadeni a zeler

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluZieb,

velkoobchodu a logistiky

a stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu, predajne vzorkové predajne
dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

a vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,

opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne a iné)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou chémiou)

Cerpacie stanice pohonnych hmét

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym

vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov

na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia

Q zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych zariadeni

Q zariadenia kultary, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

Q otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

oy Wy

0ooo
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a

polnohospodarska vyroba a chov Zivoc&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov

velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 550 m?,
s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m2, s tromi bytovymi jednotkami
nesmie byt mensia ako 950 m? okrem pozemkov pre skupiny rodinnych domov v podte tri

a viac, ak tieto nevytvaraji medzi sebou volny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich
prilahlych stran

na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena
vymera sa hemoze zniZit naslednym rozdelenim tohto pozemku

kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie alebo z verejnej
komunikacie, ktoré musia spifiat aj poziadavky na dopravnut obsluhu, parkovanie a pristup a
pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha budovy obchodu, predSkolského zariadenia méze byt maximalne 250 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne pristupné priestranstvo s upravenou
zelefou najmenej vo velkosti 5% z celkovej vymery stavebnych pozemkov, najmenej vSak 500
m?.

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre Plochy mestského typu — rodinné domy — kod BRM sa nahrédzaju
znenim:

PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BRM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slUZi najmé na byvanie, a to v rodinnych a malopodlaznych bytovych domoch do 3
nadzemnych podlazi, s vy38im stupfiom intenzity zastavby, s mozZnostou umiestnenia vybavenosti s
vyznamom nad ramec daného bloku.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

@ byvanie v rodinnych domoch
Q byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch
a zeleh sukromnych zahrad.

Vhodné

zariadenia obchodu a sluZieb

administrativa, sprava a riadenie

pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukrarefi, espresso, pivaren, vinaren,
reStauracia, hostinec, bistro a bufet

malé ubytovacie zariadenia: penzion, apartmanovy dom , turisticka ubytovria a ubytovanie

v sukromi

predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia do€asnej starostlivosti o deti)
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia

detské ihriska

mensie zariadenia kultury, Skolské, socialne, zdravotnicke, Sportové a na vykonavanie
nabozenskych aktivit

vo vyclenenych plochach rodinnych domov moézu byt neruSiace prevadzky, na ktoré sa
nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o pravidlach ur€enia ¢asu
predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluZieb, kozmetické sluzby a sluzby suvisiace so
skraslovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu uzemia

prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch a v malopodlaznych bytovych domoch
pohotovostné ubytovacie zariadenia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluzieb,
velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu, predajne vzorkové predajne
dlaZzieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne a iné)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou chémiou)
Cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia

O otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov

velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 550 m?,
s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m?, s tromi bytovymi jednotkami
nesmie byt mensia ako 950 m? okrem pozemkov pre skupiny rodinnych domov v podte tri

a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich
prifahlych stran

na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena
vymera sa hemoZze zniZit naslednym rozdelenim tohto pozemku

kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie alebo z verejnej
komunikacie, ktoré musia spifiat aj poziadavky na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a
pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha obchodu, budovy pre administrativu, kultirneho, cirkevného, socialneho,
zdravotnickeho a Sportového zariadenia, pred3kolského a Skolského zariadenia,
pohostinského, stravovacieho zariadenia, ubytovacieho zariadenia méze byt maximalne

350 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne pristupné priestranstvo s upravenou
zelefou najmenej vo velkosti 5% z celkovej vymery stavebnych pozemkov, najmenej vSak 500
m?.

vo v8etkych novobudovanych lokalitdch s viac ako 25 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre Byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného
ruchu — kéd BRR sa nahradzaju znenim:

BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH SPOJENE S AKTIVITAMI CESTOVNEHO RUCHU
GRAFICKY KOD : BRR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sluzi najma na byvanie v rodinnych domoch s mozZnostou umiestnenia komercnej
vybavenosti sluZiaceho pre navstevnikov termalneho kupaliska.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

Q byvanie v rodinnych domoch
a zeleh sukromnych zahrad.

Vhodné

zariadenia obchodu: potraviny, Sportové potreby a daréekové predmety

pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraref, espresso, pivaren, vinaren,
reStauracia, hostinec, bistro a bufet

malé ubytovacie zariadenia: penzién, apartmanovy dom , turisticka ubytoviia a ubytovanie

v sukromi

kempingy s prislusnymi hygienickymi zariadeniami

osobné sluzby (holi¢, kadernik, masér a pod.) vo vy¢lenenych plochach rodinnych domov
predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia do€asnej starostlivosti o deti)
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia

detske ihriska

vo vyclenenych plochach rodinnych domov mdzu byt neruSiace prevadzky, na ktoré sa
nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o pravidlach urenia ¢asu
predaja v obchode a Casu prevadzky sluzieb, kozmetické sluzby a sluzby suvisiace so
skraslovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu uzemia

prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a ploSna zeleh a sprievodna zelen zariadeni a zeleh

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

administrativa, sprava a riadenie

pohotovostné ubytovacie zariadenia

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti vo vy¢lenenych plochach
rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych zariadeni

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych sluZieb,
velkoobchodu a logistiky

a stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu, predajne vzorkové predajne
dlaZieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne a iné)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou chémiou)
Cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia

a polnohospodarska vyroba a chov Zivoc&ichov.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov

velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako 550 m?,
s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m?, s tromi bytovymi jednotkami
nesmie byt mensia ako 950 m? okrem pozemkov pre skupiny rodinnych domov v podte tri

a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich
prifahlych stran

na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena
vymera sa hemoZze zniZit naslednym rozdelenim tohto pozemku

kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie alebo z verejnej
komunikacie, ktoré musia spifiat aj poziadavky na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a
pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha obchodu, predSkolského zariadenia, pohostinského, stravovacieho
zariadenia, ubytovacieho zariadenia moze byt maximalne 250 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne pristupné priestranstvo s upravenou
zelefou najmenej vo velkosti 5% z celkovej vymery stavebnych pozemkov, najmenej vSak 500
m?.

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je potrebné vymedzit
plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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J 2 REGULATIVY PRIESTOROVEHO VYUZITIA UZEMIA

V ¢asti ,Vymedzenie zakladnych pojmov pre ucely uplatnenia navrhnutej requlacie” sa meni definicia
pléch zelene nasledovne:

Plochy zelene - nespevnena plocha na urovni prifahlého upraveného terénu, na rastlom teréne,
nezasahujica do plochy zastavanej stavbami, urena vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych,
hospodarskych,...) dotvarajucich charakter prostredia podfa typu jeho funkéného vyuzitia. Do pléch
zelene sa zapoditavaju aj Casti ploch zelene nad podzemnymi konstrukciami nasledovne:

e 90% pléch zelene na urovni rastlého terénu s hribkou substratu viac ako 2 m,
e 50% pléch zelene na urovni rastlého terénu s hribkou substratu viac ako 1 m,
¢ 30% pléch zelene na urovni rastlého terénu s hribkou substratu viac ako 0,5 m.

Do ploch zelene sa zapoditavaju aj Casti intenzivnych zelenych striech na nadzemnych &astiach
stavieb v rozsahu:

e 15% pléch zelene na urovni strechy stavby s hrubkou substratu viac ako 0,25 m

VSetky tieto zapocitané plochy zelene nesmu presiahnut 30% celkovej poZzadovanej plochy
zelene stanovenej podielom zelene pre prislusny pozemok.

| V éasti ,Vymedzenie zakladnych pojmov pre udéely uplatnenia navrhnutej requlécie” sa dopiria text:

Najvyssie technické podlaZie je najvyssie podlazie stavby, ktorého zastavana plocha je mensia ako
25% zastavanej plochy podlazia nachadzajuceho sa pod nim. Na tomto podlazi je mozné umiestnit
iba zariadenia technickej vybavenosti budovy (napr. strojovhia vytahu, kotolfa, zariadenia
vzduchotechniky a spojovacej techniky a pod.). Najvy3Sie technické podlaZie je mozné umiestnit
nad stanovenu maximalnu vySku zastavby.

J 3. REGULATIVY PRE UMIESTNENIE REKLAMNYCH STAVIEB

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

J4. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

| V podkapitole sa doplfia tabulka nasledovne:

Poradové
cislo zmeny / Navrh Smerna* Index Podiel Index
Cislo funkéného Etapa . , zastavanosti 5 podlaznych
. e podlaznost & zelene (%) A
regulaéného vyuzitia (%) pléch
bloku
Z-37 Mz navrh 0 0,0
Z-38 Mz navrh 0 0,0
Z-39 Mz navrh 0 0,0
Z-40a BB navrh 4 30 20 1,0
zmena,
Z-40b POS intenzifikacia 4 30 20 1.0
Z-41 POS navrh 4 60 10 1,9
Z-42 BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-43a AVV navrh 3 25 40 0,8
Z-43b AVV navrh 3 25 40 0,8
Z-44a BRR navrh 2 30 40 0,6
Z-44b BRR navrh 2 30 40 0,6
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Poradové
éislo"zmenyl NévvrI:\ Smerna* Index ) Podiel Indvex'
Cislo funkéného Etapa & . zastavanosti 0 podlaznych
regulaéného |  vyugitia pilEres (%) SRLETE (2] ploch
bloku
Z-44c BRR navrh 2 30 40 0,6
Z-45 BRR navrh 2 30 50 0,6
Z-46 RA navrh 3 35 35 1,1
Z-47 RA navrh 3 35 35 1,1
Z-48a RA navrh 5 50 10 2,0
Z-48b RA navrh 5 50 10 2,0
Z-49 RA navrh 3 35 20 1,1
Z-50 RA navrh 4 35 15 1,1
Z-51 RA navrh 3 35 20 1,1
Z-52 RA navrh 5 25 50 1,0
Z-54 PVS stav 5 30 30 1,2
Z-55 VP navrh 5 50 20 2,0
Z-56 PVS navrh 4 40 10 1,3
Z-57a BRM navrh 2 40 30 0,8
Z-57b BRM zmena 2 30 50 0,6
Z-58a BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-58b BRM navrh 3 30 30 0.9
Z-58c BR navrh 3 30 30 0,9
Z-58d POS navrh 3 30 30 0,9
Z-59 Mz navrh 0 0 0 0,0
Z-60 BR navrh 2 30 40 0,6
Z-61a BR navrh 3 30 35 0,9
Z-61b BR vyhlad 3 30 35 0,9
Z-62 BRM navrh 2 30 50 0.6
Z-63a BRM navrh 4 30 20 1,0
Z-63b BRM navrh 4 30 20 1,0
Z-63c BRM navrh 2 30 20 0,6
Z-63d BRM navrh 2 30 20 0,6
Z-64 BRM navrh 2 35 20 0,7
Z-65 BRM navrh 3 35 30 1,1
Z-66 POS navrh 2 90 1,8
Z-67 Mz navrh 0 0 0,0
Z-68a BRM navrh 3 30 40 0,9
Z-68b BR vyhlad 2 35 40 0,7
Z-68c BRM navrh 3 30 40 0,9
Z-69 BB navrh 3 30 30 0.9
Z-70 BR navrh 0 0 0 0,0
Z-72 BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-75 POS navrh 2 30 20 0,6
Z-76a BRM navrh 3 35 40 1,1
Z-76b Mz navrh 0 0 0 0,0
Z-76¢c PVS navrh 3 40 10 1,2
Z-77a PVS navrh 4 5 20 0,2

strana 39



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 12/2019 AUREX s.r.o.
Poradové
Cislo zmeny / Navrh 20 Index - Index
- L. Smerna . Podiel .
Cislo funkéného Etapa odlaznost zastavanosti zelene (%) podlaznych
regulaéného vyuzitia P (%) . pléch
bloku
Z-77b PVS navrh 4 20 0,2
Z-78a Mz navrh 0 0 0,0
Z-78b PVS navrh 3 30 30 0,9
Z-79a Mz navrh 0 0 0 0,0
Z-79b PVS navrh 3 30 30 0,9
Z-82a POS navrh 3 30 40 0,9
Z-82b BRR navrh 2 30 40 0,6

*Smerna podlaznost udava maximalny po&et podlaZi (priemerna vySka podlaZia je cca 3,5 m).

Vysvetlivky - kdd funkéného vyuzitia
plochy &istého byvania - rodinné domy

plochy byvania mestského typu — rodinné domy
plochy &istého byvania — bytové domy

plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
plochy priemyselnej vyroby
polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

plochy $portovych a telovychovnych zariadeni
polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb

arealy verejnej vybavenosti

BR
BRM
BB
BRR
VP
PVS
RS
POS
AWV
MZ

J 5.

plochy zelene

VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.
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K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

| Kapitola sa meni nasledovne:

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozné podfa § 108 zakona ¢ 50/1976 Zb
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit..

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch €. 12/209 uzemného
planu mesta Dunajska Streda su definované verejnoprospesné stavby:

K1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

K.1.1. Cestna komunikac¢na siet.

| Podkapitola sa dopifia nasledovne:

e VPS 36 — okruzna krizovatka na vonkajsom mestskom okruhu.
e VPS 37 — pokragovanie Cigerskej ulice smerom na Malé Dvorniky

¢ VPS 38 — prepojenie vonkajsieho mestského okruhu s Malymi Dvornikmi

K.1.2. Mestska a primestska hromadna doprava (SAD).

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 12/2019.

K.1.3. PesSia a cyklisticka doprava.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

K2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

K3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA
A VYBAVENIA SPOJOV.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

K4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

K5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 12/2019.

K6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 12/2019.

K7. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPECENIE VYHCADOVYCH POTRIEB
ROZVOJA MESTA.
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Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 12/2019.

lll. Hodnotenie navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky €. 12/2019 uzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju rieSenie daldieho
urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v izemnom plane. lde o:

a vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu obytnych suborov zabezpecujucich
kvalitné byvanie pre obyvatelov mesta a jeho spadového uzemia,

a vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu obchodnoobsluznych zariadeni
zabezpecujucich pracovné prileZitosti pre obyvatelov mesta a jeho spadoveé uzemia,

o vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich pracovné
prilezitosti pre obyvatelov mesta a jeho spadového Uzemia,

o zabezpecenie adekvatnych podmienok pre Sportoveé a rekreacné potreby obyvatelov a to jednak
v zastavanych uzemiach mesta ale aj v krajinnom zazemi.

O vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktirou v sldlade so zakonnymi
poziadavkami ako aj poziadavkami na pohodiné byvanie.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov &. 12/2019 UPN mesta Dunajskéa Streda sleduju tvorbu trvalo
udrzatelného rozvoja uplatiovanim principov Uzemného rozvoja, tvorby mestskych Struktur
a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi tzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit vd8ak musi byt postupne konkretizovana a spodrobrovana
v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpedit dalSie
vyhodnotenia zhodnocujuce suvislosti a vplyvy na ZzZivotné prostredie konkrétnych aktivit
v konkrétnych podmienkach.
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L. PRILOHY

L1. SCHEMA PRIESTOROVEHO VYMEDZENIA REGULACNYCH BLOKOV
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hranica rieSeného Uzemia

hranica zastavaného Uzemia - stav

navrh hranice zastavaného Uzemia
podla UPN O a naslednych schvalenych ZaD

navrh hranice zastavaného Uzemia
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rodinné domy

rodinné domy - vyhlad

rodinné domy s obgianskou vybavenostou
bytové domy

rodinné domy s aktivitami cestovného ruchu
polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb
polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

nekomercna verejna vybavenost - Skolstvo, kultura, cirkev,
zdravotnictvo a socialna starostlivost, verejna sprava

plochy rekreacie

mestska zelen

oznacenie zmeny
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